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  اتـفـروط ومواصــة شــراسـك

 والكافيترياتلمطاعم ا
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
 الصفحة المحتويات م

 1 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 فات.دات الواردة بكراسة الشروط والمواصلمفراتعريف  ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج
 11 مقدمة 1

 12 وصف العقار 2
 11 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 11 من يحق له دخول المزايدة 3/1 
 11 مكان تقديم العطاءات 3/2 
 11 تقديم العطاءات موعد 3/3 
 11 فتح المظاريفموعد  3/1 
 11 العطاء تقديم 3/1 
 16 كتابة الأسعار 3/6 
 16 مدة سريان العطاء 3/7 
 16 الضمان 3/8 
 16 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 
 18 مستندات العطاء 3/11 
 19 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 1
 19 كراسةالدراسة الشروط الواردة ب 1/1 
 19 الاستفسار حول بيانات المزايدة 1/2 
 19 معاينة العقار 1/3 
 21 تثمر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمس 1
 21 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 1/1 
 21 تأجيل موعد فتح المظاريف 1/2 
 21 سحب العطاء 1/3 
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
 الصفحة المحتويات م

 21 تعديل العطاء  1/1 
 21 حضور جلسة فتح المظاريف 1/1 
 22  والتعاقد وتسليم العقار الترسية 6
 23 الترسية والتعاقد6/1 

 23 تسليم الموقع 6/2 

 21 الاشتراطات العامة 7

 21 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 21 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2 

 21 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3 

 21 تنفيذ الأعمال 7/1 

 21 ف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية الإشرا 7/1 

 21 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ 7/6 

 26 استخدام العقار للغرض المخصص له  7/7 

 26 التأجير من الباطن والتنازل عن العقد 7/8 

 26 موعد سداد الأجرة السنوية 7/9 

 26 متطلبات السلامة والأمن 7/11 

 27 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/11 

 27 مانة/للبلدية بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع للأ  7/12 

 27 أحكام عامة 7/13 

 28 واشتراطات التشغيل الخاصة شتراطاتالا 8

 29 مدة العقد 8/1 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 8/2 

 29 التجهيزات 8/3 
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 ـراســة شــروط ومواصـفـات ك

 المطاعم والكافيتريات
 الصفحة المحتويات م

 31 مواقف السيارات 8/1 

 31 مزاولة النشاطحدود  8/1 

 31 لتزام بالاشتراطات الصحيةالا 8/6 

 31 شروط النظافة 8/7 

 31 الصيانة 8/8 

 31 العاملون 8/9 

 32 الالتزام باشتراطات ولوائح البلدية 8/11 

 31 الفنية الاشتراطات 9

 31 الالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل وأنظمة البناء9/1 

 31 اشتراطات المبنى9/2 

 31 صميم والبناءاشتراطات الت 9/2/1 

 31 مواد البناء 9/2/2 

 31 الأرضيات 9/2/3 

 36 الجدران 9/2/1 

 36 الأسقف 9/2/1 

 36 الأبواب والنوافذ 9/2/6 

 37 الإضاءة 9/2/7 

 37 التهوية 9/2/8 

 37 الكافتريا/أقسام وعناصر المطعم  9/3 

 37 أقسام وعناصر المطعم 9/3/1 

 38 أقسام وعناصر الكافتريا 9/3/2 

 38 التوصيلات الكهربائية 9/1 

 39 المورد المائي 9/1 

 39 دورات المياه 9/6 

 39 لصرف الصحيا 9/7 

 11 إشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  9/8 

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  والإسكان  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 فـات كـراســة شــروط ومواصـ
 11من  6الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 المطاعم والكافيتريات
 الصفحة  المحتويات م

 12 الغرامات والجزاءات 11

 16 "الملاحق" المرفقات 11

 17 نموذج العطاء 11/1 

 18 لكروكي للموقعالرسم ا-المخطط العام للموقع  11/2 

 19 نموذج تسليم العقار11/3 

 11 المستثمرمن إقرار 11/1 

 11 نموذج العقد11/1 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحدددة والمطلوبدة فدي كراسدة الشدروط والمواصدفات إلكترونيدا 

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية     )  furas.momra.gov.saن طريق الموقع الإلكتروني وذلك ع

ومغلق مدن المسدتثمر أو  –فرص ( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل في ظرف مختوم 

لمعلن من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان ا

 عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه .

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

توكيل رسمي موثدق )إذا قدام بدالتوقيع علدى العطداء ومرفقاتده  2

 شخص غير مقدم العطاء(

  

ا الذي وقع على إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيله 3

 العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات (

  

) للشدددركات صدددورة سدددارية المفعدددول مدددن السدددجل التجددداري 1

 والمؤسسات(

  

   ) إذا كان المتقدم فردا(صورة الهوية الشخصية 1

   البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  6

   وملحقاتها مواصفاتالكراسة الشروط و 7
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب
 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته / الكافتيرياالمطعم وه المشــروع:

 .لإقامة المشروع عليها قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأهو  العقار: 

 رس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا.تما مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  هو المستثمر:  

 مقدم العطاء
خ لددخول المزايددة سدواء كاندو شدركة أو مؤسسدة أو  يقصد به  الجهدة التدي تقددم عرضدا

 فرداخ.

مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيده إعدداد وتقدديم الوجبدات لدرواده لتناولهدا داخدل  المطعم:

 أو يمكن تناولها خارجه.صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، 

مبنددى أو جددزء مندده يددتم فيدده إعددداد وتقددديم الشددطائر والوجبددات الخفيفددة والمشددروبات  الكافتيريا:

 الساخنة والباردة.

 المنافسة:

 

تأخدذ شدكل مزايددة بهددف الحصدول علدى  سدتثمرينهي طريقدة لإثدارة التندافس بدين الم

 ارات والأنشطةأعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العق

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 
 الإلكترونية

 موقع الإلكتروني لتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق ا

furas.momra.gov.sa  أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية فرص 

  

 

 

 

  

 

 

 
 

 .ج
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 سنة الأوليإيجار ال حتى 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  لبلديةتحدده الأمانة/ ا إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خ مدددددن تددددداريخ إشدددددعار  خدددددلال خمسدددددة عشدددددر يومدددددا

الأمانة/البلديدددة للمسدددتثمر بمراجعتهدددا، فددد ن لدددم يراجدددع 

يعطدي مهلدة إضدافية خمسدة يرسدل لده إشدعار نهدائي، و

خ   .عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من  بداية سريان مدة العقد

الأمانة/ البلدية والمستثمر، وإذا لم يتم توقيدع المسدتثمر 

خ وتحسدب ى عل محضدر تسدليم العقدار يدتم إشدعاره خطيدا

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

نة موعددددد سددددداد أجددددرة السدددد

 الأولي

  عند توقيع العقد
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  مقـــدمة .1
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
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 مقـــدمــــــة .1
 

 وتشدغيل لإقامدة عن طريق المنافسة الإلكترونية المستثمرين عليعامة  طرح مزايدةفي قنا  ترغب بلدية

وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح  ،/ كافتيريا مطعم وإدارة

 المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعدددرف علدددى  ةلكراسدددمحتويدددات الة والدقيقدددة وتهيدددب الأماندددة / البلديدددة بالمسدددتثمرين القدددراءة المتأنيددد

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنده مدن تقدديم 

 .عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها

رات أو استيضاحات مدن المسدتثمرين الدراغبين فدي دخدول وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسا

 ب حدى الطرق التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

 الاستثمار :إدارة
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 وصف العقار .2
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  13الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 وصف العقار .2
    وقرة  عقبة       موقع العقار:

  قنا  الحي: قنا    المدينة:

   قنا  –الخط العام بحر أبو سكينة  الشارع:

    رقم المخطط:

 :حدود العقار

 2م 11.31 بطول: ملك البلدية فضاء  أرض :شمالاخ 

 2م 31.82بطول: أرض فضاء ملك البلدية  :جنوبا

خ:  2م121.11بطول:  عقبة وقرة  شرقا

 2م118.13بطول: ملك البلدية أرض فضاء  :غربا

 أرض   نوع العقار:

  2م 1111.17مساحة الأرض: 

 

 بيانات أخرى:

 

 

 

 

 مكونات النشاط:
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 



 

 

 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3
 

 المزايدة : من يحق له دخول 3/1
إنشدداء وإدارة وتشددغيل زاولددة نشدداط بم مالمددرخص لهدد مسددتثمرين السددعوديينفددراد والللأيحددق 

خ أو بحكدم  الممنوعين مدن هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فالمطاعم/ الكافتيريات  التعامدل نظامدا

 الددذين علدديهم اسددتبعاد ويحددق للأمانددة أو البلديددة مدددة المنددع مددن التعامددل. يحتددى تنتهدد يقضددائ

بعدد رفعهدا لدوزير  موعددها عدن، أو كانوا ممن يتأخرون فدي سدداد الأجدرة مستحقات متأخرة

  الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

  الضدمان البنكدي )مدع مراعداة مدا  وبحيد  يدتم تسدليم المطبوعة من موقع فدرصتقُدم العطاءات

  بلدية قنا .في لإدارة الاستثمار باليد  ( 1.  1. 3والبند  3.  1. 3ورد في البند 

 تقديم العطاءات: دموع 3/3
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد ب علان بالجرائد ، ومنصة فرص . .2

 موعد فتح المظاريف : 3/1

 موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد ب علان بالجرائد ، ومنصة فرص .

 :تقديم العطاء

و اسدتيفاء نمدوذج العطداء المرفدق بالدقدة اللازمدة، وذلدك طباعدة أ المستثمرعلى  3/1/1

كتابددة بالمددداد، والالتددزام التددام بمددا تقضددى بدده البنددود الددواردة بكراسددة الشددروط 

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسده،  المسدتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيدع عليهدا مدن  3/1/2

وإذا قددم العطداء مدن  ،تمدها بخهدأو الشخص المفوض من قبلده، وكدذلك ختم

أو  ،من الغرفة التجارية امصدقشخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض 

 مصحوبا بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسدباب فنيدة  3/1/3                 

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمدر 

واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة

، مدع ضدرورة قيدام المسدتثمر بتقدديم  الفاكس مع تقديم ما يثبو سداد قيمدة الكراسدة

أو عدن 199199بلاغ من خلال التواصل مع مركز الإتصال الوطني علدى الدرقم 

ذلك عند تقديم  ما يثبو وتقديم  v.sainv@momra.goطريق البريد الإلكتروني 

 .  العطاء ورقيا

تقدم العطاءات عن طرق المنافسة الإلكترونية ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة      3/1/1              

  . في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

 الأسعار: كتابة

 يلي:يراعى ما عند إعداد عطائه أن  المستثمريجب على 

خ لمتطلبات كراسة الشدروط والمواصدفات، ولا يجدوز  3/6/1 أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

بندد مدن بندود  يتحفظ عليهدا، أو القيدام بشدطب أ يتعديل، أو إبداء أ يله إجراء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

خ(  يتدون الأسعار ف 3/6/2 خ وكتابة )حروفا  .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما

 يتصددحيح أو تعددديل فدد وأيالكشددط، أو المحددو، أو الطمددس،  للمسددتثمرلا يجددوز  3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بدالحروف والأرقدام، والتوقيدع عليده 

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/2

mailto:inv@momra.gov.sa


 

 

خ( تسددددعون 91مدددددة سددددريان العطدددداء ) خ مدددديومددددا  ن التدددداريخ المحدددددد لفددددتح المظدددداريف،يومددددا

طلددب مددد سددريان العطدداء إذا مددا اقتضددو الضددرورة ذلددك، ويبقددى  يق فددلبلديددة الحددا/للأمانددةو

مدده، وحتددى نهايددة مدددة سددريان العطدداء نافددذ المفعددول وغيددر جددائز الرجددوع فيدده مددن وقددو تقدي

 العطاء

 الضمان: 3/3

، ويقددم السدنوي من قيمدة العطداء %21يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  3/8/1

، وأن يكدون غيدر المركدزي  ي البندكضمان من بنك معتمد لدد شكل خطاب يف

 مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الددفع عندد أول طلدب مدن

.كما يجددب أن يالبلديددة، دون الحاجددة إلددى إنددذار أو حكددم قضددائ الأمانددة أو

خ لمدة لا تقل عدن سدتة أشدهر مدن تداريخ آخدر  يكون خطاب الضمان ساريا

 .ةعند الحاجموعد لتقديم العطاء، وقابلاخ للتمديد 

، أو يكدون خطداب كل عطداء لا يرفدق بده أصدل خطداب الضدمان يستبعد  3/8/2

، وليس للمستثمر الحق فدي الاعتدراض المستثمرالضمان مقدما بغير اسم 

 على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/4

فددور البددو فددي المزايدددة، ويددرد لأصددحاب  يددرد الضددمان لأصددحاب العطدداءات غيددر المقبولددة

 .صدور قرار الترسيةد بع العطاءات المقبولة 

 العطاء:مستندات  3/5

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

خ المسدتثمرنموذج العطداء والتوقيدع عليده مدن  3/11/1 ، أو ممدن يفوضده لدذلك، ومختومدا

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه

إذا قددام وذلددك ،  شددرعية كالددةو وأ الغرفددة التجاريددةمددن  اموثقدد يتوكيددل رسددم 3/11/2

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

وإذا كان مقدم العطاء شركة يجب إرفاق مدا يثبدو أن المسدئول عدن الشدركة أو 

وقددع علددى العطدداء ومرفقاتدده لديدده الصددلاحية للتوقيددع نيابددة عددن  يوكيلهددا الددذ

 الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل   3/11/3

 رة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا.صو 3/11/1

)وطبقا للشروط الواردة في  البنك المركزي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى  3/11/1

 .أعلاه( 3/8البند 

البلدية  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  3/11/6

لالتددزام مقدددم تأكيددداخ  ، موقعددا عليهددا مددن المسددتثمر ومختومددة بختمدده يالرسددم

تدم شدراء  يالعطاء المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الددفع الدذ

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات      3/11

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عدن طريدق المنافسدة الإلكترونيدة                   

 يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوي في يوم وموعد فتح المظاريف تتمتع بكامل السرية ، ولا

 وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدي الأمانة / البلدية .
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 المملكة العربية الســــعودية 
  والإسكان  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  1الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 العطاءإعـــــــــداد  ـثـــمـــر قـــبـــــلواجـــــبـــات المـــســتــ .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقددة،وافيددة  الددواردة دراسددة الشددروط والمواصددفات بنددود كراسددة دراسددة المسددتثمرعلددى 

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هدذه الشدروط والمواصدفات، وعددم الالتدزام بدذلك يعطدي 

 ستبعاد العطاء.في ا ةالبلدي /للأمانةالحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 4/2

الاستفسدار  المسدتثمربند من بنود المزايدة، يجب علدى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

خ للحصول علدى الإيضداح الدلازم قبدل تقديمده لعطائده، وذلدك بمددة لا الأمانة/من  البلدية خطيا

بالرد  الأمانة/البلديةقوم تم العطاءات. وسالمحدد لتقدي النهائيتقل عن عشرة أيام من التاريخ 

فدي موعدد أقصداه  ن اشدترى كراسدة الشدروط والمواصدفاتعلى الاستفسارات كتابدة لكدل مد

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية. ولن يعول،  خمسة أيام قبل فتح المظاريف
 

 :العقارمعاينة  4/3

 ، وفدق حددودهمعايندة نافيدة للجهالدةبمعاينة العقدار وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

خ على أوضاعه خ تاما   السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

خ  المسددتثمرويعتبددر  قددد اسددتوفى هددذا الشددرط بمجددرد تقدمدده بعطائدده، بحيدد  لا يحددق لدده لاحقددا

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .1

 قبل وأثناء فتح المظاريف
   

 



 لمملكة العربية الســــعودية 
  والإسكان  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  7الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 :والمواصفاتإلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بندد مدن  ياقتضو المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعدديل لمضدمون أ

بندددود كراسدددة الشدددروط والمواصدددفات بموجدددب خطددداب أو إخطدددار إلدددى جميدددع الشدددركات أو 

بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، علدى  قامو يالمؤسسات الت

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطدار الشدركات أو المؤسسدات بده جدزء لا يتجدزأ 

خ لجميع المتنافسين  .من هذه الشروط والمواصفات وملزما
 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

،  فدتح المظداريف إذا مدا دعدو الضدرورة إلدى ذلدكللبلدية تأجيل تاريخ وموعدد  للأمانة/يحق 

  .العطاءات بالتأجيل كتابة مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك ف ن  تقرروإذا 

 سحب العطاء : 5/3

 فتح المظاريف موعد  قبلسحب عطاءه  لا يحق

  تعديل العطاء : 5/4

دعداء مدن إ أيإلدى لدن يلتفدو و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي لا يجوز لمقدم العطاء إجراء

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعد المحدد ، ويجدب أن يكدون  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 

 سددعودي الجنسددية، مندددوب الشددركة أو المؤسسددة المفددوض لحضددور جلسددة فددتح المظدداريف

خ بوكالددة شددرعية أو لمؤسسددة مصدددقا مددن الغرفددة تفددويض مددن مدددير الشددركة أو ا مصددحوبا

 ،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.التجارية
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  والإسكان  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  9الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 الموقعوالتعاقد وتسليم  ـيـــــةالــــــــترسـ .6
 الترسية والتعاقد: 6/1

بعددد أن تسدددتكمل لجنددة فدددتح المظدداريف إجراءاتهدددا تقدددم العدددروض إلددى لجندددة  6/1/1

 بما تراه.التوصية لصاحب الصلاحية وتقديم ، الاستثمار لدراستها 

يددتم إخطددار مددن رسددو عليدده المزايدددة خددلال أسددبوع علددى الأكثددر مددن تدداريخ  6/1/2

خ مدن تداريخ الإخطدار مانة/الألمراجعة   الترسية البلدية خلال خمسدة عشدر يومدا

يرسددل لدده  ،، وإذا لددم يراجددع خددلال هددذه المدددةوالتعاقددد لاسددتكمال الإجددراءات

خ أخدرى، وفدى حالدة تخلفده عدن  ،نهائيإخطار  ويعطدى مهلدة خمسدة عشدر يومدا

التدأجير ومصدادرة  يلبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقده فدالأمانة/مراجعة 

 ضمان.ال

ترسدية المزايددة علدى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسو عليه المزايدة، ولم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 

 الموقع: تسليم 6/2

ين، وذلدك بعدد يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع مدن الطدرف 6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكدن هنداع عدائق لددى الأمانة/البلديدة يحدول دون ذلدك، 

 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

فددي حددال تددأخر المسددتثمر عددن التوقيددع علددى محضددر تسددلم الموقددع تقددوم البلديددة  6/2/2

وتحسدب بدايدة مددة العقدد مدن تداريخ  انهب رسال إشعار خطى للمستثمر على عنو

 .الإشعار
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 الاشتراطــات العامة  .7
   

 



 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 :للموقع  الخدماتتوصيل  7/1

للموقع على مسدئوليته الخاصدة،  الخدمات )كهرباء، مياه، هاتف،...(يتولى المستثمر توصيل 

خ  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمدل تكداليف اسدتهلاع الكهربداء طبقدا

ذلدددك مدددع الإدارة المعنيدددة  فددديلمدددا تحددددده الشدددركة المختصدددة، وعلدددى المسدددتثمر أن ينسدددق 

 دية ومع شركة الكهرباء.بالبلبالأمانة/

 للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

خ المراحددل المخ خ للتنفيددذ، متضددمنا خ زمنيددا تلفددة للإنشدداء يلتددزم المسددتثمر أن يقدددم للبلديددة برنامجددا

 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبدل الحصدول علدى الموافقدات والتدراخيص مدن   ء والتنفيدذبالإنشدايلتزم المستثمر بعدم القيام 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 7/4

مقاول توجدد لديده عمالدة فنيدة متخصصدة  الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر ب سناد مهمة 

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل هذه الأعمال.

 فيذ لدى المستثمر :مسئولية الإشراف على التن 7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمدة الإشدراف علدى التنفيدذ إلدى جهدة استشدارية متخصصدة توافدق 

عليهددا  الأمانة/البلديددة، وتكددون مهمددة الجهددة الاستشددارية التأكددد مددن تنفيددذ المشددروع وفددق 

 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : في البلديةالأمانة/حق  7/6

الإشدراف علدى التنفيدذ بجميدع مراحلده للتأكدد  فديللبلدية الحق الكامدل  للأمانة/ 7/6/1

خ للاشدتراطات والمواصدفات ا لدواردة بكراسدة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقدا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

التغييدر  مرفيمدا يتعلدق بدأوا /البلديةلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانةي 7/6/2

خ للشددروط والمواصددفاتوالإصددلاح لمددا تددم  والمخططددات  تنفيددذه مخالفددا

 المعتمدة

تصداميم الفدي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعدديلات جديددة  7/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن الأمانة/اإلا بعد موافقة 

واصددفات الفنيددة مددن أجددل للبلديددة مخططددات كاملددة مددن الم للأمانددة/يقدددم 

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مدن أعمدال الإنشداء ب شدعار الأمانة/البلديدة، ليقدوم  7/6/1

خ المهندددس الأمانة/البلديددة بالمعاينددة، وعمددل محضددر يبددين أن  تنفيددذ تددم طبقددا

والمخططددات  اتللمواصددفات والشددروط الددواردة بكراسددة الشددروط والمواصددف

 المعتمدة

 ستخدام العقار للغرض المخصص له :ا 7/7

 يإعددلان المزايدددة، وأ يلا يجددوز للمسددتثمر اسددتخدام العقددار لغيددر الغددرض المخصددص لدده فدد

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  7/8



 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  12الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

الحصول على بعد إلا  للغير التنازل عن العقد قار أو جزء منه ولاالعتأجير  لمستثمرلا يحق ل

والتددي يحددق لهددا الموافقددة أو الددرفض بندداء علددى تقددديرها  الأمانة/البلديددة،موافقددة خطيددة مددن 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

د توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد تسدد أجرة السنة الأولى عن 

السدنوات التاليدة،  إيجدارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 .وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةفيتم سدادها في بداية كل سنة 
 

 من:والأمتطلبات السلامة  7/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل

اتخدداذ كافددة الإجددراءات والاحتياطددات اللازمددة لمنددع وقددوع أضددرار أو   .1

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتدوفير متطلبدات   .2

ات للحدوادث تمنع تعرض المارة أو المركب يالحماية والسلامة الت

 والأضرار.

يكون المستثمر مسئولاخ مسئولية كاملدة عدن كافدة حدوادث الوفداة،   .3

مدن العمدال والمدوظفين أثنداء  يقد تلحق بدأ يوإصابات العمل، الت

قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجدة عددم التزامده 

باحتياطدددات السدددلامة أثنددداء تأديدددة العمدددل، ويتحمدددل وحدددده كافدددة 

البلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على  يتعويضات والمطالبات، أو أال

 مسئولية عن ذلك. أدنى

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. .1

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .1

تدوفير طفايددات الحريددق بالعدددد والحجدم المناسددبين حسددب تعليمددات الدددفاع  .6

علددى أن تثبددو عليهددا بطاقددة توضددح تدداريخ الصددلاحية ومواعيددد المدددني ، 

 إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

للإسدعاف،  توفير صندوق للإسعافات الأولية  مزودا بدالمواد الضدرورية  .7

مثددل: القطددن، والشددالأ ، والأربطددة الطبيددة،  والمددواد المطهددرة،  ومددواد 

 لجروح.العناية با

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالدة يدتم تعدويض المسدتثمر عدن /يحق للأمانة 

يدة المتبقيدة مدن تداريخ إلغداء العقدد إلدى ربالموقع ، وإعدادة القيمدة الإيجا قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  نشآت المقامة عليهوالم تسليم الموقع 7/12

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة علدى العقدار بعدد انتهداء مددة العقدد إلدى  7/12/1

 الأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

وعدد لمسدتثمر بما شدعار بيدة البلدالأماندة / تقدوم بثلاثة أشدهرانتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2

وفددي حالدة عدددم حضدوره يددتم  ،ومدا عليدده مدن تجهيدزات لموقددعا تسدليمحضدوره ل

استلام الموقدع غيابيدا، وإشدعار المسدتثمر بدذلك، والدتحفظ علدى مدا بده دون أدندى 

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 7/13



 

 

 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  13الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

هدذه المزايددة هدي ملدك العطداء المتعلقدة ب والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2

ض عمدا تحملده البلدية بدالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/13/3

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري

بالعقدارات البلديدة وتعليماتهدا التنفيذيدة الصدادرة  ئحدة التصدرفلأحكام لا تخضع هذه المزايدة  7/14

  هـ29/6/1111( في 11112)الكريم رقم  الساميبموجب الأمر 

 ضريبة القيمة المضافة : 7/15
يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الايجار 

ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه 
والتعليمات المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعودية ، 
على أن يكون سدادها في وقو سداد الإيجار السنوي ، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس 

 . ي حسب بنود العقدإجراءات التأخير في سداد الإيجار السنو
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 الاشتراطــات الخاصة واشتراطات التشغيل .8
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 واصـفـات كـراســة شــروط وم
 11من  11الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8
 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل

 دة العقد :م 8/1

  البلديةالأمانة/تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (             )( سنة 21)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

مدددن مددددة العقدددد للتجهيدددز  (    )(       %7   )يمنح المستثمر فترة 

 ير بالبددء فدوفى حالة عددم قيدام المسدتثم ،ون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةوالإنشاء، وتك

 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :التجهيزات 8/3

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذائية )الأولية أو المعدة للتقديم(  8/3/1

، ويمندع منعدا باتدا وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعددة للتقدديم

 الخلط بينهما في حيز تخزين واحد.

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمومتر( يكدون مثبتدا  8/3/2

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، يفضددل أن تددزود الثلاجددات بلمبددات للأشددعة فددوق البنفسددجية للتعقدديم المسددتمر 8/3/3

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 121ومناسب من السخانات لا يقل سعة الواحد منه عن  توفير عدد كاف 8/3/1

مترا مربعدا  11سم لكل  61توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  8/3/1

مددن مسدداحة الأرض، مددع مراعدداة عدددم وضددع الصددواعق فددي أمدداكن التجهيددز 

 والتحضير.

تكددون جميددع الأدوات والأوانددي المسددتخدمة فددي إعددداد وتجهيددز وطهددي وتقددديم  8/3/6

، كمدا يمندع للصدأطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، ومن مواد غير قابلة ال

، أو أواندي مصدنوعة مدن النحداس الأحمدر منعا باتا اسدتخدام أي أدوات أو

من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلة السامة مثل الرصداص 

 والكادميوم  والأنتيمون. 

ويمندع اسدتخدام ، مل بالغاز أو الكهربداء استخدام المواقد والأفران التي تع 8/3/7

   مواقد الديزل.

في حالة اسدتخدام مواقدد الفحدم أو الحطدب أو الشدوايات تقدام مدخندة بقطدر  8/3/8

سم،  وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقدار مترين  11مناسب لا يقل عن 

 على الأقل، مع تزويدها بمروحة شفط لسحب الدخان.

لحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المباني السكنية تبنى الأفران من الطوب ا 8/3/9

المجاورة، وفي حالة تعدذر ذلدك يجدب وضدع مدواد عازلدة للحدرارة مثدل الفلدين 

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  8/4

وابددق متددرا مربعددا مددن إجمددالي مسدداحة ط11يراعددي المسددتثمر تددوفير موقددف سدديارة لكددل 

 المطعم، ويفضل أن تكون المواقف سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. 

 حدود مزاولة النشاط: 8/5
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 واصـفـات كـراســة شــروط وم
 11من  16الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

يلتزم المسدتثمر ب عدداد وتجهيدز وتقدديم الوجبدات الغذائيدة داخدل المطعدم /الكافتيريدا، ويمندع 

 منعا باتا مزاولة النشاط خارج حدود المطعم /الكافتيريا.

 صحية:الاشتراطات الب الالتزام  8/6

التي تضدعها الإدارة  ، في تشغيله للمطعم / للكافتيريا  بالاشتراطات الصحيةيلتزم المستثمر 

العامة لصحة البيئة بوزارة الشدئون البلديدة والمتعلقدة بدالمواد الأوليدة المسدتخدمة ، وطريقدة 

 .تجهيز المواد الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  8/7

ة الأدوات جميع أقسام المطعم/الكافتيريدا، ونظافد بالعناية بنظافةمستثمر يلتزم ال 8/7/1

  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخداموالأواني المستخدمة، وأ

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتبداع قواعدد النظافدة  8/7/2

ودورات الميداه،  في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيدز الأغذيدة، والمسدتودعات،

 وبحي  تكون ظاهرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

خ باسدددتعمال  8/7/3 العنايدددة بنظافدددة دورات الميددداه ومغاسدددل الأيددددي وتطهيرهدددا يوميدددا

 المطهرات الواردة.

لددتخلص منهددا أولاخ بددأول فددي الأمدداكن المخصصددة لددذلك، أو واتجميددع النفايددات  8/7/1

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 ـانة:الصي 8/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

جددراء صدديانة دوريددة للمبنددى ومرافقدده بحيدد  يعدداد دهددان الجدددران الداخليددة إ 8/8/1

خ، ودهان الجدران الخارجية كلما اقتضو الحاجة لذلك.  والأسقف دوريا

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 8/8/2

( السددقوط ومدددادات الصددرف التأكددد مددن عدددم وجددود تسددريب أعمدددة )مواسددير 8/8/3

الموجددودة فددي المندداور المجدداورة لأمدداكن التشددغيل، حتددى لا ينددتج عندده رذاذ 

 متناثر يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل هذه الأماكن.

 العـاملـــون: 8/9

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 8/9/1

حصول العاملين على شدهادات صدحية سدارية المفعدول تثبدو خلدوهم مدن  .1

 اض المعدية.الأمر

تحصددددين جميددددع العدددداملين ضددددد التيفددددود والحمددددى الشددددوكية، وأي  .2

 تحصينات أخرى تراها الجهة المختصة.

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في يديه بثور  .3

أو جددروح أو تقرحددات جلديددة، أو يتضددح مخالطتدده لمددريض مصدداب 

 بمرض معدي.

ن الأمدراض المعديدة إبلاغ الجهات المختصدة فدي حدال ظهدور أي مد .1

 على عامل لديه.

التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقة سليمة عند بداية العمل،  .1

الفدم، الأندف، وبعدد وبعدد لمدس أي جدزء مدن أجدزاء الجسدم مثدل: الشدعر، 

 العطس والتمخط.



 المملكة العربية الســــعودية 
  والإسكان  وزارة الشئون البلدية والقروية

 

 

 واصـفـات كـراســة شــروط وم
 11من  17الصفحة  المطاعم والكافيتريات

 

أن يكون جميع العاملين حسدنى المظهدر، والتأكيدد علديهم بنظافدة أبددانهم،  .6

بالمطهرات المصرح باستخدامها قبدل تحضدير المشدروبات  وغسل أيديهم

وخاصددة بعددد الخددروج مددن دورات الميدداه، وكددذلك العنايددة بتقلدديم ونظافددة 

 الأظافر.

ي موحد نظيف وقو العمل مع غطاء للرأس، ويفضل أن ارتداء العمال ز .7

 يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

الذي يستخدم مرة واحدة وكمامدة لتغطيدة  ارتداء قفازات صحية من النوع .8

 فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة.الأنف وال

خ عن التدخين أثناء العمل. .9  الامتناع نهائيا

يجدددب أن يحصدددل جميدددع العددداملين علدددى شدددهادة تفيدددد تددددربهم علدددى قواعدددد  8/9/2

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

صة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت فدي اشدتغاله خطدراخ يحق للجهات المخت 8/9/3

 على الصحة العامة.

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 8/11

يلتددزم المسددتثمر بكافددة الاشددتراطات الددواردة فددي لائحددة المطدداعم،  ولائحددة الكافتيريددات ، 

ت ولائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطدابخ والمقاصدف ومحدلا

الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية ، فيما لدم يدرد 

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة.
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 الاشتراطــات الفنية .9
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 كـراســة شــروط ومواصـفـات 
 11من  19الصفحة  كافيترياتالمطاعم وال

 

 

 لفنيةات اــــــــتراطــــــــلاشا .9
 

 

 أنظمة البناء:والالتزام باشتراطات كود البناء السعودي ودليل  9/1

مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكدود البنداء السدعودي وكدذلك جميدع المستثمر  يجب على 

الأمانددة/ وأيددة اشددتراطات أخددرى تصدددر عددن  ،الاشددتراطات الددواردة بدددليل اشددتراطات البندداء

 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 اشتراطات المبنى: 9/2

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 9/2/1

يسددمح التصددميم الددداخلي للمبنددى بسددهولة انسددياب كافددة مراحددل  9/2/1/1

أقسددام العمددل لضددمان سددلامة الغددذاء، وذلددك بتقسدديم المطعددم إلددى 

 مختلفة. 

يكون البنداء خاليدا مدن التشدققات لمندع دخدول أو إيدواء الحشدرات  9/2/1/2

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 9/2/2

أن تكددون مددن الطددوب والاسددمنو المسددلح أو مددن الألمنيددوم أو  9/2/2/1

ماثلهدا مدن حيد  الجدودة أو المظهدر يالألياف الزجاجيدة أو مدا 

خ للنظام الم خ للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقا  عمول به.وفقا

خ اسدتخدام الأسبيسدتوس  9/2/2/2 خ باتدا أو أي مدادة  Asbestosيمنع منعدا

 يدخل في تركيبها أو أي مادة ضارة.

 الأرضيـات: 9/2/3

تكون من مواد غير منفذة للماء وغيدر ماصدة، سدهلة التنظيدف  9/2/3/1

 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

بميدل  تكون ذات سطح مستوِ خالٍ من التشقق والحفر، وتصمم 9/2/3/2

 خفيف تجاه فتحات الصرف.

تكددون مددن الددبلاط أو السدديراميك الخشددن عددالي المقاومددة  9/2/3/3

للاحتكدداع والتآكدددل، أومددن الخرسدددانة المسددلحة المغطددداة 

 زلة عالية المقاومة.اب حدى المواد الع

سديراميك، أو تكون أرضية صالة الطعام من الرخام أو ال 9/2/3/1

   أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيو.الفينيل،
 جدران:ال 9/2/1

لده بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدهن جدران صالة الطعام  9/2/1/1

 من حي  الجودة أو المظهر. 

تكسددى جدددران وأرضدديات أمدداكن التحضددير والطددبخ والغسددل  9/2/1/2

واستلام المواد الأولية، والأمداكن التدي تتصداعد منهدا أبخدرة أو 

 زيوت متطايرة بالبلاط القيشداني أو السديراميك فداتح اللدون إلدى

 السقف.
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تكون الزوايا بين الجدران وكل مدن الأرضديات والأسدقف غيدر  9/2/1/3

 درجدة 11حادة، ويفضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاويدة 

 ليسهل تنظيفها وتطهيرها ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 9/2/1

أملدددس، سدددهل  ، فددداتح اللدددون ، تددددهن بطدددلاء زيتدددي مناسدددب 9/2/1/1

ويقلل مدن تكداثف  التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات،

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

خ استخدام الأسدقف المعلقدة الصدناعية أو الخشدبية  9/2/1/2 خ باتا يمنع منعا

في أقسام الطهي والتحضير والغسديل والمسدتودعات، ويسدمح 

 بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 9/2/6

أن  سدب أو أكثددر للمرتددادين ، ويمكددناتدزود الواجهددة ببدداب من 9/2/6/1

 يخصص أحدهما لدخول العائلات.

تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزجاج حتدى تكدون غيدر  9/2/6/2

منفذة للماء، وذات أسطح ملساء سهلة التنظيف على أن تغلق 

خ ب حكام.  ذاتيا

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجداج أو مدن أي معددن  9/2/6/3

 آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشدبك سدلك ضديق لمندع

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

ب صدالة الطعدام مدن الندوع الجيدد سدهل التنظيدف، اتكون أبدو 9/2/6/1

وتكون النوافدذ مدن الخشدب الجيدد أو الحديدد المزخدرف علدى 

أن تطلددددى بطددددلاء مددددانع للصدددددأ أو الزجدددداج الملددددون ، أو 

 الالمونيوم والزجاج.

 الإضاءة: 9/2/7

صناعية(، ويفضل  تكون الإضاءة  في المطبخ جيدة )طبيعية أو 9/2/7/1

الإضدداءة الصددناعية بشددرط ألا تغيددر مددن طبيعددة الألددوان عنددد 

 استخدامها.

تتناسددب ألإضدداءة بصددالة الطعددام مددع ديكددور المكددان ودرجددة  9/2/7/2

تزويدددها بوحدددات إضدداءة للطددوارئ عنددد انقطدداع التيددار 

 الكهربائي.

 :التهوية 9/2/8

يكددون المطددبخ جيددد التهويددة لمنددع ارتفدداع درجددة الحددرارة  9/2/8/1

مان عدددم تكدداثف الأبخددرة أو تددراكم الأتربددة، داخلدده، ولضدد

وتركيددب مدددراوح شدددفط  يتناسدددب عدددددها وتصدددميمها مدددع 

 مساحة المكان وكمية الأبخرة.

تكددون صددالة الطعددام مكيفددة الهددواء بالكامددل أو تددزود بددالمراوح  9/2/8/2

الكهربائية ، على أن تكون وحدات التكييف المستخدمة منفصدلة 
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نتقدال الدروائح لصدالة لضدمان عددم ا ،تماما عن تكييدف المطدبخ

 الطعام.
 

 :/الكافتيريا أقسام وعناصر المطعم 9/3

 أقسام وعناصر المطعم: 9/3/1

يقسم إلى ، ومترا مربعا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عن 

 الأقسام التالية:

)تسدعة أمتدار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع التحضير والغسيل: مكان .1

 المطبخ. مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين

خ(  2م 11يجب ألا تقل مساحته عن  المطبخ: .2 )خمسة عشدر متدراخ مربعدا

 وأن يكون جيد التهوية، ومنفصلاخ عن صالة الطعام.

 صالة الطعام: .3

  خ. 31يجب ألا تقل مساحتها عن  متراخ مربعا

  تفرلأ صالة الطعام بالطداولات المناسدبة والملائمدة، ويمكدن أن

م )متر ونصف( 1،1يد عن تكون مقسمة بحواجز بارتفاع لا يز

 كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام دورات المياه والمغاسل: .1

 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .1

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 9/3/2

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:

أمتددار مربعددة )تسددعة  9داد:لا تقددل مسدداحته عددن مكددان التجهيددز والإعدد .1

، وبدده نافددذة أمتددار مربعددة( ويكددون منفصددلا عددن بقيددة أجددزاء الكافتيريددا

 للخدمة.

مكدان البيدع وصددالة الطعام:ويجدب أن يدوفر بدده مكدان مناسدب لانتظددار  .2

العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجدود بنك)كداونتر( 

عددد مدن الكراسدي المريحدة لحدين تحضدير لتناول الوجبات مدع تدوفير 

 طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 9/4

 يجب توافر الاشتراطات التالية:

تكون نوعية الأسلاع والمواسير الكهربائية مطابقة للمواصفات القياسدية  9/1/1

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاع مع الأحمال الكهربائية. 9/1/2

 حة مقطع المواسير.تشغل الأسلاع حيزاخ لا يزيد عن نصف مسا 9/1/3

خ للمواصفات القياسية المقررة. 9/1/1  تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقا

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصدفات القياسدية المقدررة مدن  9/1/1

 حي  خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

للتدددأريض لتجندددب مخددداطر تدددزود الشدددبكة الكهربائيدددة بنظدددام أسدددلاع أرضدددية  9/1/6

 الصعق الكهربائي.
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تكدددون وحددددات الإضددداءة المسدددتخدمة ضدددد تسدددرب الأتربدددة والأبخدددرة ضدددد  9/1/7

 الانفجار.

يتم فصل دوائر الإنارة عدن دوائدر المآخدذ الكهربائيدة العاديدة )للأحمدال حتدى  9/1/8

أمبير( على أن تكدون دوائدر  11أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من  11

 القوى مستقلة.

 

 

 المورد المائي:  9/5

 ويتوافر فيه الاشتراطات التالية:المائي آمنا  ديجب أن يكون المور

تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو مدن مصددر معدروف  ومدأمون  9/1/1

صحيا، وبعيدد عدن أي مصددر مدن مصدادر التلدوث وعدن ميداه الصدرف، وصدالح 

 للاستهلاع الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليسدهل تنظيفده، ومصدنعا إمدا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن،يفضل أن يكون ا 9/1/2

من الفيبدرجلاس، أو مدن مدواد غيدر قابلدة للصددأ مسدتوفية الاشدتراطات الصدحية، 

شدبكة مواسدير مصدنوعة مدن  وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خدلال

 ابقة للاشتراطات الصحية.،ومطستيكالحديد المجلفن غير القابل للصدأ أو البلا

 دورات المياه: 9/6

يجددب تددوفير أعددداد مناسددبة مددن دورات الميدداه ومغاسددل للأيدددي، بددأن يددتم تددوفير  9/6/1

دد عديدزاد  الدرواد عدددكدل عشدرة أشدخاص، وفدي حالدة زيدادة مرحاض ومغسلة ل

الحدد الأدندى لمسداحة الددورة دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل 

 ربع. متر م 1،2عن 

في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتدين كداملتين  9/6/2

 للمياه إحداهما للرجال والأخرى للسيدات.

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداخ عدن مكدان إعدداد وتجهيدز الطعدام ولا  9/6/3

 يفتح عليه مباشرة.

جب فصل المراحيض عدن مغاسدل الأيددي، وأن يكدون لكدل مرحداض بداب ي 9/6/1

 اص به.خ

تزود مغاسل الأيدي بالصابون السائل أو أي مادة مطهرة مناسبة وبالمناشف  9/6/1

خ  خ باتددا الورقيددة أو معدددات التجفيددف بددالهواء السدداخن، ووعدداء للنفايددات، ويمنددع منعددا

 استخدام مناشف القمالأ لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 9/7

 لسائلة:يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات ا

يتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي العمومية، وإن لم توجد فيتم التصريف  9/7/1

إلددى خددزان صددرف )بيددارة( يتناسددب حجمدده مددع كميددة الفضددلات السددائلة وميدداه 

صدرف المطعددم، علددى أن يكددون خددزان الصددرف بعيددداخ عددن الخزانددات الأرضددية 

ن مستوى خدزان لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل م

 المياه بنصف متر.
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أو مبانيه، وإنما  المطعم/ الكافتيريالا يقام خزان الصرف )البيارة( تحو أرضية  9/7/2

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضو الحاجة ذلك.اليجب أن يكون خارج 

خ وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 9/7/3 خ باتا  يمنع منعا

وط أو معددددات صدددرف أو أكدددواع يجدددب ألا يكدددون هنددداع أعمددددة )مواسدددير( سدددق 9/7/1

 مراحيض بداخل المطعم.

يجددب فصددل مواسددير الصددرف الصددحي لأمدداكن التشددغيل عددن خطددوط تصددريف  9/7/1

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحي  يكون تصريف مواسير أماكن التشدغيل إلدى 

 مباشرة. /الكافتيرياخارج المطعم

الشدارع مدع  ىأعلى من منسدوب مسدتو / الكافتيريايكون مستوى أرضية المطعم 9/7/6

علدى ذات الرصديف بجدوار أو أمدام أحدد أبوابده لتجندب  عدم وجود غرف تفتيش

 الطفح ومنع التلوث. 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8
يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريدق الصدادرة مدن المديريدة 

 تعديلات.العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من 
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 الغرامات والجزاءات .11
خ للشروط والم واصفات التي يلتزم المستثمر ب نشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم/ الكافتيريا وفقا

تقضي بها كراسة الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، 

خ بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار  ف نه سيكون ملتزما

، وفيما لا يرد به نص هـ، والموضحة في الجدول التالي6/8/1123بتاريخ  218مجلس الوزراء رقم 

خ بدفع الغرامات التي تقررها  في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزما

 الأمانة أو البلدية، وذلك كما هو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 

 الفةتكرار المخ
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

لديهم شهادات 

صحية أو لديهم 

شهادات صحية 

 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  111 111

مع إبعاده عن العمل إلى حين 

حصوله على شهادة صحية، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2

راض عليهم أع

مرضية، أو بهم 

 جروح  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عامل،  2111 1111

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤهم، وتضاعف الغرامة عند 

تكرار المخالفة مع إغلاق المحل 

 لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3

 النظافة الشخصية

وعة عن كل عامل غرامة مقط 111 311

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  1

 النظافة العامة

لائحة الغرامات   111 211

والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

إلقاء المخلفات في   1

غير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   1111 1111

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1111 211

والجزاءات 

 ب1/2مادة

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1111 111 مخالفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز 

ثة أيام عند تكرار ثلا

  المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/1/1 

تضاعف العقوبة ويغلق  2111 111 مخالفات التجهيزات 8

المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/1/2 
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استخدام مواد أولية  9

 غير مسموح بها

حة الغرامات لائ  21 111  11 111

 1/7/3/1والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية  11

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف هذه المواد  21 111 11 111

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/3/2والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية  11

تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

ه المواد مع إتلاف هذ 11 111 1111

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/3/3والجزاءات مادة

مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف هذه المواد  2111 1111

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/3/1والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية  13

ر صحيحة بطريقة غي

 داخل المحل

مع إتلاف ما يثبو عدم  2111 1111

صلاحيته للاستهلاع 

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/3/7والجزاءات مادة

سوء حفظ المواد  11

 الأولية

مع إتلاف ما يثبو عدم  2111 1111

صلاحيته للاستهلاع 

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/3/6والجزاءات مادة

عرض مواد غذائية   11

مشروبات محضرة أو 

من اليوم السابق أو 

 تقديمها أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  1111 2111

المخالفة تضاعف 

 العقوبة

لائحة الغرامات 

والجزاءات 

 1/7/3/11مادة

عرض مواد غذائية  16

أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 1111 2111

والجزاءات 

 1/7/3/11مادة

 

 وع المخالفةن م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

عرض مواد غذائية  17

 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 1111 2111

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

التخلص منها أولا 

 بأول 

الغرامات لائحة   211 111

والجزاءات 

 1/7/1/3مادة

مباشرة النشاط خارج  19

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1111 111

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 1/8/1والجزاءات مادة
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 "الملاحق"رفقات الم .11
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .11/1

 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة

قنا  موقع في مدينة هـ المتضمن رغبتكم تأجير 11بتاريخ / / إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف 

 .لال المنافسةكافتيريا من خ مطعم/ وإدارة وتشغيل إقامة بغرض استثماره في

وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا

 (              وية قدرها )نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سن

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                   )

وكافة المستندات المطلوبة في  قيمة العطاء السنوي  من%21صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل

 كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  العنوان:
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  العنوان:

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2

 (الرسم الكروكي للموقع)
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 هـ11/ التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 :اسم المستثمر

 إقــــــرار

فررري يررروم  ة بياناتررره عاليرررهأقرررر برررأنني قرررد اسرررتلما بموجرررب هرررذا المحضرررر العقرررار المرررذكور

لاسرررررررتخدامه فررررررري إقامرررررررة وتشرررررررغيل  هرررررررـ 14بتررررررراريخ   /   /    ..................................

قمررررا بمعاينترررره وقررررد قنررررا  وإدارة مطعم/كافيتريررررا بموجررررب عقررررد الإيجررررار المبرررررم مررررع بلديررررة

 تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.معاينه 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 

 .......................رئيس بلدية ................

 التوقيع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

السددددعودية المعمددددول بهددددا ذات الصددددلة بموضددددوع واللددددوائح  اطلددددع علددددى جميددددع الددددنظم  .2

 وجه خاص: المزايدة وعلى

 لائحددددة التصددددرف بالعقددددارات البلديددددة الصددددادرة بموجددددب الأمددددر السددددامي الكددددريم  (أ

 هـ29/6/1111( في 11112)رقم 

 لائحة المطاعم الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية. (ب

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

هددددددا فددددددي المطدددددداعم والمطددددددابخ لائحددددددة الاشددددددتراطات الصددددددحية الواجددددددب توافر (د

والمقاصددددف ومحددددلات الوجبددددات السددددريعة ومددددات فددددي حكمهددددا الصددددادرة مددددن 

 وزارة الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروضعاين موقع  .3

 الختم   التوقيع 
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 ..................................رقم العقد

 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  

 .................تم الاتفاق بين كل من :/......./.......الموافق......................................إنه في يوم

اسم  .1

 ويمثلها في.....................................ومقرهاالبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على هذا 

..........................................................بصفته.................................................. عقدال

 طرف أول

 العنوان

..........................................................................................................................

.......................... 

................................................فاكس............................................................هاتف

............................... 

الرمز . .........................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................البريدي

البريد 

...............................................................................................................الإليكتروني

...................... 

اسم  .2

................................................................................المستثمر...............................

................. ..........   

رقم الهوية.............................................صادرة من 

 ..................بتاريخ........./......./....................................

كة / شر

....................................................................................................................مؤسسة

................... 

....................................................صادر سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخ...من.....................................

في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفتهالعقد.............................................................

بالتفويض ............................................................وينوب عنه في التوقيع

 يطرف ثان.............................مرق

 العنوان

..........................................................................................................................

......................... 
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................................................فاكس............................................................هاتف

............................... 

الرمز . .........................................المدينة.............................................ص.ب

 ..............................البريدي

البريد 

...............................................................................................................الإليكتروني

................. 
 

............... ........ رقدددددددددم .......................بندددددددداء علدددددددددى الإجدددددددددراءات المنتهيدددددددددة بخطددددددددداب ..

لب المقدم مدن الطدرف الثداني لاسدتثمار العقدار الموضدحة القاضي بقبول الط................./...../.....في

 بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

 تعريف لمفردات العقد. : ىــــــــــــــــــادة الأولـــــــــــالم

في  مكانها والمحدد / البلدية الأرض المملوكة للأمانة وه : ع  ــــوقــــــــالم

 هذا العقد. 

 .من الأمانة /البلدية موقعها ةحددالمرض الأالمبنى أو   وه : ار ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالعق

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  المطعمهو  : روعـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــالمش

 المحدد حسب البيان الموضح أدناه.

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة  يه : ةـالجهات ذات العلاق

بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالت

 

 مستندات العقد : ةـــــــــانيــــــادة الثــــــــالم

 ندات العقد:المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مست

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1

 .ينموذج العطاء المقدم من الطرف الثان -2

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3

اتفق  يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت يالمراسلات المتبادلة بين الطرفين ف -1

 ات العقد.الطرفان على اعتبارها ضمن مستند

ادة ــــــــــــــــــالم

 ةـــــــــالثــــــالث

 ارـــــــــــــــــــف العقـــــوص :

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل يبموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثان

  :موقع العقار

 الحي:                                    :المدينة

 :  الشارع

 قم المخطط:  ر

 حدود العقار:

 2م بطول:   :شمالاخ 

 2م بطول:  :جنوبا

خ:  2م بطول:  شرقا
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 2م بطول:  :غربا

 2ممساحة العقار:   

 المرفق بكراسة الشروط والمواصفات. يحسب الكروك العقاركون موقع يو

ادة ــــــــــــــــــالم

 ةـــــــــــــالرابع

 العقدالغرض من  :

ولا  مطعموإدارة وتشغيل  لإقامة وإنشاء أعلاه الموضحة بياناته  عقد هو استثمار الموقعرض من الغال

 لغير الغرض المخصص له. يجوز استخدامه

ادة ــــــــــــــــــالم

 ةــــــسـامــــــلخا

 دـــــدة العقــــم :

البلدية، مانة/ الأتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  (   )(           مدة العقد )

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين

ادة ــــــــــــــالم

 ةــــــــــادســــــــــالس

 ز والإنشاءــهيـــجـــتــرة الـــــــتـــف :

من  %1للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(    يعطى المستثمر فترة )

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يالمحددة فالمدة 

 

ادة ـــــــــــــالم

 ةـــــــــــــــابعـــــــالس

 يالإيجار السنو :

ريال فقط( ويتم سداد      ريال )  للعقار يالإيجار السنو

د بداية كل سنة، وبح ييتم سدادها فإيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، ف

  .أقصى عشرة أيام من بداية السنة

ادة ـــــــــــالم

 ةــــــــــــــامنــــــــــــــالث

 التزامات المستثمر  :

 :يالمستثمر بموجب هذا العقد بما يل ييلتزم الطرف الثان

خرى ذات العلاقة قبل البلدية ومن الجهات الأالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -1

 تنفيذ المشروع. يالبدء ف

 تنفيذ المشروع خلال المدة المحددة للتجهيز والإنشاء. -2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  -3

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.

خ للشروط والمواصفات والمخططات المر -1  فقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقا

البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  -1

 يراها ضرورية للمشروع.

الرسوم والضرائب المتعلقة ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد -6

 واستهلاع الكهرباء.

لبلدية ومن الجهات الأمانة/امن تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة  -7

 ذات العلاقة.

 .والمرتبطة بالنشاط المطاعم الصادرة  من وزارة الشئون البلدية والقروية اللوائحتطبيق  -8

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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ادة ــــــــــــــالم

 ةـــــــــاسعــــــــالت

 الرقابة على تنفيذ العقد :

وقو خلال مدة العقد.  يأ يالرقابة على المشروع ف يللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق ف انة/للأم

 .التنفيذ المعينة من الطرف الأول بجميع تعليمات الجهة المشرفة على يويلتزم الطرف الثان

ادة ــــــــــــالم

 رةــــــــاشــــــــــالع

 الالتزام بالنشاط المحدد :

 من هذا العقد. رابعةالمادة ال يلغير الغرض المخصص له والوارد ف الموقعثمر استخدام لا يجوز للمست

ادية ــــــــــادة الحـــــــــــــالم

 رـعش

 التنازل عن العقد :

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له قع المؤجرالمولا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ 

 

 

ة ــيــنادة الثاــــــــــــالم

 رـــــــشـع

 الغرامات والجزاءات  :

حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة بلائحة الغرامات  يف

هـ والتعميم 6/8/1122 يف 218والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 

تتناسب  يتقدير الغرامة الت يللبلدية الحق فللأمانة/وهـ. 21/1/1123 ي/ و ف1367/1رقم  يالوزار

 بالنسبة للمخالفات غير الواردة  بلائحة الغرامات والجزاءات مع حجم المخالفة

 ةــــــــــثالثادة الـــــــــــالم

 رــــــــــعش

 فسخ العقد :

وع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك الرج يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 

 من الحالات التالية : يأ يف

 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. يإذا تأخر المستثمر عن البدء ف -1

خ أو  يإذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه ف -2 العقد، أو قام بتأجير النشاط كليا

خ، أو تنازل عن البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الأمانة/ه للغير دون موافقة خطية من جزئيا

خ من تاريخ إخطاره بالإنذار.  الوضع، ومضى خمسة عشر يوما

خ من  يإذا تأخر ف -3 تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوما

 تاريخ إخطاره بالإنذار.

 يه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر فإذا ثبو أن المستثمر قد شرع بنفس  -1

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف

إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبو إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحو الحراسة،  -1

 جرى حل الشركة وتصفيتها. أو

تنفيذ  يللاستمرار ف إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب -6

 العقد.

 ةـــــــــــالرابعادة ــــــــــــالم

 رـــــــــعش

 إلغاء العقد :
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للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو للأمانة/يجوز 

المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو 

 أشهر من تاريخ إشعاره.

 ةـــــالخامسادة ـــــــــــــــالم

 رـــــــــعش

 المنشآت المقامة على العقار :

لبلديددة ، وعلددى االأمانددة/  بعددد انتهدداء مدددة العقددد إلددىالمنشددآت  والتجهيددزات المقامددة علددى العقددار  تددؤول

الاستلام بعمل محضر تسدليم للمنشدآت والتجهيدزات بكاملهدا، يثبدو  ويتمالمستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد

ة ــــــدسادة الساــــــــــالم

 رـــــــــعش

 مرجع العقد :

( 11112)رقم  يالعقد أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامتسري على هذا 

 هـ29/6/1111ي ف
 

 ةـــــــابعـــالسادة ـــــــــــــــالم

 رــــعش

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

ن ديددوان المظددالم هددو الجهددة  فددي حالددة وجددود خددلاف بددين الطددرفين فيمددا يتعلددق بتنفيددذ بنددود هددذا العقددد فدد

ة التصدرف بالعقدارات ثدة عشدر مدن التعليمدات التنفيذيدة للائحدالمدادة الثال فيه بموجبة بالفصل المختص

 .هـ.21/12/1126في  73671البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 ةـــــامنــــــالثادة ـــــــالم

 رــــــــــعش

 شروط أخرى :

 الشروط الخاصة .

.............................................................................................................................

.......................................... 

.............................................................................................................................

........................................... 

.............................................................................................................................

.......................................... 

ة ــــــعـــاســــالتادة ــــــالم

 رــــــــــعش

:  

يمكن للطرف الأول أن  ين الذيقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوا

 يبخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثان ييرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثان

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول 

 بخطاب مسجل.

 والله ولى التوفيق،،،

واحتفظ  ي/   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمو منها نسخة للطرف الثانحرر هذا العقد بتاريخ   

 الطرف الأول بنسختين.

 

 الأولالطرف                          الثانيالطرف    


